Rudboda 2023-05-21

Kallelse till ordinarie foreningsstamma i Brf Lojohdjden (713600-
0796) den 8 juni 2023 klockan 18.30 i Rudboda skolas matsal.

Dagordning

1. Stdmman 6ppnas av styrelsens ordférande.

2. Stamman valjer ordférande vid stimman.

3. Stidmmans ordférande utser protokollférare vid stdmman.

4. Stammans ordférande upprattar réstlangd.

5. Fraga om godkannande av réstldngden.

6. Stamman utser tva justeringsman tillika réstrdknare.

7. Fraga om kallelse till stamman och handlingar tillstdllts medlemmarna inom den tid
och i den ordning som anges i foreningens stadgar.

8. Fraga om godkinnande av dagordningen fér stimman.

9. Styrelsens arsredovisningshandlingar, dvs. balansrakning, resultatrakning, noter och
forvaltningsberattelse anmales.

10. Revisionsberattelsen anmadles. )

11. Fraga om faststéllande av resultatrdakning och balansrakning.

12. Fréaga om dispositioner med anledning av den vinst eller forlust som anges i den
balansrakning som har faststallts. .

13. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter.

14. Fraga om arvode &t styrelseledaméter, styrelsesuppleanter och revisorer.

15. Styrelsens anmalningar till stimman
Anmilan om ny férvaltningsordning avseende fastighetsskotsel och tekniska
forvaltning
Anmalan om hur likvid fran forséljning av “Lojobacken” har anvdnt

16. Medlemsforslag (motioner) till stamman
Forslag fran E Funck om att upplata parkeringsplatser till en bil-pool
Forslag fran E Funck om att inom styrelsen utse en milj6- och héllbarhetsansvarig
Forslag fran M Cassel om att mala murar vid nergang till garage utanfér Lojov 44

17. Val av styrelsens ordférande, 6vriga styrelseledamdter och suppleanter f6r dem.

18. Val av revisorer och revisorssuppleant.

19. Val av valberedning.

20.

Stdmman avslutas.
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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se



Brf Lojohojden
713600-0796

Arsredovisning

Bostadsrattsfoéreningen
Lojohdjden

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2030.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1971-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Lidingé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Gorel Malmstrom Ordférande
Peter Aullo Ledamot
Sophia Barthelson Ledamot
Andreas Mork Ledamot
Jeanette Oppenheim Ledamot
Asa Birgitta Back Suppleant
Marta-Lisa Leggese Gibo Suppleant
Leif Olov Nystrém Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Sophia Barthelson, Marta-Lisa Leggese Gibo, Goérel Malmstrom, Leif Olov Nystrom och Jeanette Oppenheim.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG AB
Galina Hvorohh Ordinarie Intern

Cathrine Skold Suppleant Intern

Valberedning

Susanne Eksell

Barry Olivefeldt

Cathrine Skold Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Kv. Lojo nr 1 1971 Lidingd

Fullvardesforsakring finns via Folksam.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1971 - 1973 och bestdr av 24 flerbostadshus.
Vardeadret ar 1973.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 27 163 m2, varav 22 486 m2 utgdr boyta och 4 677 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 304 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsfoérdelning:

141 141

0 11 0 11

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 200 m2 2024

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Foreningslokal, tvattstuga och 70 kvm med pentry
snickerilokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2030.
Underhdllsplanen uppdaterades oktober 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Relining yttre avloppsledningar 2020 - 2022

Trafasader malning 2019 - 2025 2-3 fasader per ar
Stambyte 2017 - 2021 Slutfort

Byte takflaktar 2017 - 2021 Slutfort
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning balkongracken 2022 Lépande
Underhall portiker 2022 utfort

Nya varmevaxlare 2023 utfort
Portlas 2024 Preliminart
Dagvattenledningar 2025 Preliminart
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Egen regi

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Larm garage Securitas Direct

Tvattstuga Entema

Tv och bredband Tele2

Elbilsladdning Vattenfall Incharge

Tradgard Lidingd Tradgardscenter
Brandsakerhet Daf0

Stadning Eneroths fastighetsservice

Flaktar Bravida

Foéreningens ekonomi

Foreningen kommer att fa 6kade rantekostnader fran fiarde kvartalet 2023 nar [dn om 25 miljoner med lag bunden
ranta ska sattas om.

Styrelsen raknar med relativt stora avgiftshojningar, 8-10% per ar 2024-2027, for att kompensera fér 6kade
rantekostnader och allménna prisdkningar som bland annat paverkar energikostnader och andra taxebundna
kostnader de narmaste aren.

Styrelsen gor antaganden om fortsatta hojningar av pris for kdpt energi med ca 10% per ar samt en allman
prisutveckling pa grund av inflation med 8-10% éarligen.

Foreningen raknar med att anvanda egna medel for vissa investeringar under 2023/24.

P& medellang sikt raknar féreningen med att det finns ett storre investeringsbehov avseende byte av fonster. Ett
fonsterbyte skulle kunna pabérjas 2025-26.

Under 2022 har féreningen tagit relativt stora engangskostnader for renovering av planteringar i omradet.
Forhoppningsvis ar detta kostnader som inte aterkommer inom den ndrmaste femarsperioden.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2023 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2027.

Enligt styrelsens beslut héjs drsavgifterna 2023-01-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 84 059 082 12 223 624

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 17 628 650 129 875 156
Finansiella intakter 127 119 267
Minskning langa fordringar 0 100 000
Minskning kortfristiga fordringar 198 877 848 548
Okning av langfristiga skulder 0 12 553 351
Okning av kortfristiga skulder 0 13901 901
Andrad taxering 1 254 000 0
19 208 646 157 279 223
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 20 447 878 33354 903
Finansiella kostnader 1656017 2 088 864
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 864 765 49 999 999
Minskning av langfristiga skulder 48 340 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 2214312 0
75 522 971 85 443 766
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 27 744 757 84 059 082
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -56 314 325 71 835 457
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Hyror Taxebundna Fastighetssk
2% kostnader att/avgift

21% 2%

Periodiskt

underhall
9%

Reparationer s

2% Ovrig drift
0
Kapital- 46%
kostnader
6%
Avskriv-
Arsavgifter ningar
98% 14%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Samtliga balkonger har okuldrbesiktigts. Pa tio balkonger togs borrprover (karbonatiseringsprover). En balkong har
under aret gjutits om.

| undercentralerna har ett successivt underhall skett med byte av komponenter. Ett elektromagnetiskt filter testas pa
varmesystemet.

Samtliga portiker ar lackade.

En lekplats har totalrenoverats med ny utrustning, tva cykelparkeringar med tak har etablerats.
Foreningen firade 50 ar i borjan av september. Ca 300 personer deltog till en kostnad av ca 150 000 kr.
Upphandling av ny férvaltningsordning (teknisk och ekonomisk forvaltning) har paborjats.

Stampelskatt for avstyckning/forsaljning av "Lojobacken" betalades till Peab enligt avtal.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 304 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlételser under &ret: 22 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 399
Tillkommande medlemmar: 35

Avgaende medlemmar: 34
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 400

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 756 739 706 656
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 247 2231 2 286 2 258
Lan/m2 bostadsrattsyta 5782 7918 7 363 5167
Elkostnad/m?2 totalyta 33 23 21 24
Varmekostnad/m?2 totalyta 125 132 110 109
Vattenkostnad/m2 totalyta 21 23 22 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 61 77 70 53
Soliditet (%) 35 31 0 1
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 862 111024 -1 750 -1 858
Nettoomsattning (tkr) 17 591 17 117 16 333 15225

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 22 486 m2 bostader och 4 677 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Brf Lojohojden
713600-0796

Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1388 000 0 0 1388 000
Upplatelseavgifter 28 000 0 0 28 000
Fond fér yttre underhall 8861 315 1729389 -404 386 7536312
S:a bundet eget kapital 10 277 315 1729 389 -404 386 8 952 312
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 79 689 774 -1729 389 91 428 322 -10 009 159
Arets resultat -6 608 087 -6 608 087 -91 023 936 91 023 936
S:a fritt eget kapital 73 081 687 -8 337 476 404 386 81014777
S:a eget kapital 83 359 002 -6 608 087 0 89 967 089
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féliande medel:
darets resultat -6 608 087
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 81419 164
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 729 389
summa balanserat resultat 73 081 688
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2 383280
att i ny rékning overfors 75 464 968

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 17 591 230 17 117 349
Ovriga rorelseintakter Not 3 37 420 112 757 807
Summa rorelseintakter 17 628 650 129 875 156
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -12721 713 -10 088 407
Ovriga externa kostnader Not 5 -6 325 624 -2 105938
Personalkostnader Not 6 -1 400 542 -1160 557
Avskrivningar Not 7 -3513 962 -3407 720
Summa rorelsekostnader -23 961 840 -16 762 623
RORELSERESULTAT -6 333 190 113 112 533
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 127 119 267
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 656 017 -2 088 864
Summa finansiella poster -1 528 897 -2 088 597
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 862 087 111 023 936
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -20 000 000
Skatt andrad taxering 1254 000 0
1254 000 -20 000 000
ARETS RESULTAT -6 608 087 91 023 936
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,17 83 973 509 85370 754
Pagdende byggnation Not 9 120 700 758 119 857 733
Maskiner Not 10 247 937 331333
Inventarier Not 11 13513 25 096
Summa materiella anldggningstillgangar 204 935 718 205 584 915
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 12 2 200 2 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 200 2200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 204 937 918 205 587 115
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1150 824 8933
Ovriga fordringar Not 13 3191 071 33956 399
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 14 2 879701 3957 489
intakter

Summa kortfristiga fordringar 7 221 596 37 922 822
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 25 340 897 51152 874
Summa kassa och bank 25 340 897 51 152 874
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 32 562 494 89 075 696
SUMMA TILLGANGAR 237 500 412 294 662 810

Sida 8 av 18

Brf Lojohojden
713600-0796



Brf Lojohojden
713600-0796

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1416 000 1416 000
Fond for yttre underhall Not 15 8861 315 7536312
Summa bundet eget kapital 10 277 315 8 952 312
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 79 689 774 -10 009 159
Arets resultat -6 608 087 91 023 936
Summa fritt eget kapital 73 081 687 81014 777
SUMMA EGET KAPITAL 83 359 002 89 967 089
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 16,17 99 550 000 130 890 000
Summa langfristiga skulder 99 550 000 130 890 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 16,17 31 340 000 48 340 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 1004 765 2 364 405
Skatteskulder 18 750 894 20 049 599
Ovriga skulder 351 943 58 724
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 18 3143 807 2992992
intakter

Summa kortfristiga skulder 54 591 410 73 805 721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 237 500 412 294 662 810
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Resultatet belastasmed 4,8 tkr som bor ha legat pa 2021.

Avskrivningar 2022 2021
Maskiner 10 ar 10 ar
Stomme & grund 100 ar 100 ar
Yttertak 20 ar 20 ar
Fonster, dorrar & portar 35 ar 35-60 ar
Stomkomplettering férening 10-50 ar 10-50 ar
Stomkomplettering medlem 50 ar 50 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 5-10 ar 50 ar
Fastighetsel inkl svagstrom Fullt avskriven 50 ar
Garage (skrivs av fran och med oktober 10-40 ar 40 ar
2015)

Solceller 25 ar 25 ar
Omgjutning balkonger 30 ar 0
Utemiljo 10-40 ar 10-40 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 17 115 121 16 738 347
Hyror lokaler 217 957 216 450
Hyror parkering moms 61365 42 646
Hyror parkering 114 940 116 001
Hyror forrad 1 560 1768
Elintakter laddstolpe moms 28 948 2872
Overlatelse/pantséttning 51198 0
Oresutjamning 141 -734

17 591 230 17 117 349

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Vinst avyttring byggnader/mark 0 112 686 450
Extra statligt stod 0 7997
Forsakringsersattning 0 55 488
Ovriga intakter 37 420 7 872

37 420 112 757 807

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 92 788 23268
Fastighetsskotsel gard entreprenad 908 395 1 060 040
Fastighetsskotsel gard bestéllning 489 562 150 913
Snérojning/sandning 83 342 0
Stadning entreprenad 435 000 342 930
Stadning enligt bestallning 18 750 43 310
Myndighetstillsyn 151917 150 275
Bevakning 26 996 19125
Gemensamma utrymmen 69 718 13024
Garage/parkering 14 153 0
Sophantering 2 500 17782
Gard 94134 796
Serviceavtal 98 186 69 867
Foérbrukningsmateriel 143 459 52 125
Stoérningsjour och larm 2 758 16 216
Brandskydd 142 853 11289
Fordon 1289 2 878

2775799 1973 838
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsittning A2 2021
Reparationer
Fastighet forbattringar 3467 37 140
Tvattstuga 64 281 134 220
Sophantering/atervinning 29 331 7532
Entré/trapphus 14 994 1890
Las 45 595 14 962
VS 74 360 34 884
Varmeanlaggning/undercentral 22 537 0
Ventilation 46 183 38 750
Elinstallationer 114 884 31120
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2 431 0
Tak 0 9375
Fonster 27 586 0
Mark/gard/utemiljé 48 384 160 150
Garage/parkering 9083 5108
Vattenskada 0 45 000
503 116 520 131
Periodiskt underhall
Byggnad 144 162 8761
Stambyte -1 0
Ventilation 0 91 000
Elinstallationer 63 600 0
Huskropp utvandigt 680 165 0
Tak 0 94 625
Fasad 468 750 0
Balkonger/altaner 0 210 000
Mark/gard/utemiljé 1026 604 0
2 383 280 404 386
Taxebundna kostnader
El 900 177 627 017
Vérme 3387 286 3592 435
Vatten 579 031 619 231
Sophamtning/renhalining 413918 483 485
Grovsopor 5774 0
5286 186 5322 168
Ovriga driftkostnader
Forsakring 466 629 513 643
Kabel-TV 796 287 825 621
Bredband 14 009 13 484
1276 925 1352 748
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 496 406 515 136
TOTALT DRIFTKOSTNADER 12721713 10 088 407
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 8 439 9690
Medlemsinformation 1548 23990
Tele- och datakommunikation 29 128 70018
Juridiska atgarder 0 119 203
Inkassering avgift/hyra 21637 4927
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 88 000 97 000
Foreningskostnader 42 022 47 092
Styrelseomkostnader 40 319 379
Fritids- och trivselkostnader 41 870 1012
Studieverksamhet 32 500 17 375
Forvaltningsarvode 302 685 33265
Administration 4927 148 492 199
Korttidsinventarier 9149 5796
Konsultarvode 760 963 1164 575
Tidningar facklitteratur 1537 1007
Foreningsavgifter 7 038 6 950
Bostadsratterna Sverige Ek For 11 640 11 460

6 325 624 2 105938

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld kvinna.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 449 392 458 000

Loner 411 096 441 235

Sociala kostnader 268 542 261323

Uttagsskatt 270 851 0

Ovriga personalkostnader 660 0
1400 542 1160 557

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 224 623 224 623
Yttertak K3 47 072 47 072
Fonster/dorrar och portar K3 692 502 692 502
Stomkomplettering férening K3 537 156 537 156
Stomkomplettering medlem K3 105 347 105 347
Stamledningar VA K3 181 954 177 041
Varmesystem K3 84 732 70 709
Forbattringar 101 848 10 640
Fastighetsel inkl. svagstrom K3 52 668 52 668
Sekundarbyggnader K3 924 505 924 505
Utemiljo allmant K3 466 577 461 349
Maskiner 83395 85 750
Inventarier 11 583 18 358

3513 962 3407 720
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 129 754 427 129 382 149
Nyanskaffningar 2 021740 1030278
Avyttringar 0 -658 000
Utgaende anskaffningsvarde 131 776 167 129 754 427
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -44 383 673 -41 080 061
Arets avskrivningar enligt plan -3418 984 -3303612
Utgaende avskrivning enligt plan -47 802 657 -44 383 673
Planenligt restvarde vid arets slut 83 973 509 85 370 754
| restvardet vid arets slut ingar mark med 6 342 000 6 342 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 294 932 000 236 600 000
Taxeringsvarde mark 281 531 000 191 560 000
576 463 000 428 160 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 573 000 000 421 000 000
Lokaler 3463 000 7 160 000
576 463 000 428 160 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 120 588 008 119 857 733
Pdgdende nyanlaggning 112 750 0
120 700 758 119 857 733
Not 10 MASKINER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 857 503 857 503
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 857 503 857 503
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -526 170 -440 420
Arets avskrivningar enligt plan -83 395 -85 750
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -609 565 -526 170
Redovisat restvarde vid arets slut 247 938 331333
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Not 11 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 142 848 142 848
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 142 848 142 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -117 752 -99 395
Arets avskrivningar enligt plan -11 582 -18 357
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -129 334 -117 752
Redovisat restvarde vid arets slut 13 514 25096
Not 12 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 2 200 2 200
2 200 2200
Not 13  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 119 183 99 363
Skattefordran 9121 0
Momsavrakning 0 11748
Klientmedel hos SBC 1349720 32 906 107
Fordringar 658 908 642 997
Fordringar kreditfakturor 0 296 083
Rantekonto hos SBC 1054 139 101
3191071 33 956 399
Not 14 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 387 547 336 997
Kabel-TV 214984 198 574
Bevakning 2 250 0
Varme (periodiseras pa 5 ar) 2 274 920 3421918
2 879 701 3 957 489
Not 15 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 7 536 312 6570 198
Reservering enligt stadgar 1729 389 1284 480
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -404 386 -318 366
Vid arets slut 8 861315 7 536 312
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Not 16
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,020 % 19 000 000 19 000 000 2025-04-30
Handelsbanken 1,480 % 25 000 000 25 000 000 2030-03-30
Handelsbanken 1,440 % 140 000 180 000 2024-04-30
Handelsbanken 1,600 % 5 000 000 5 000 000 2023-06-01
Handelsbanken 0,990 % 25 000 000 25 000 000 2023-10-30
Handelsbanken 0,660 % 25 000 000 25 000 000 2024-10-30
Handelsbanken 1,530 % 0 20 000 000
Handelsbanken 1,600 % 5 000 000 5 000 000 2024-01-30
Handelsbanken 1,440 % 9 350 000 9 450 000 2024-03-30
Handelsbanken 1,610 % 2 500 000 2 500 000 2024-01-30
Handelsbanken 0,750 % 0 6 000 000
Handelsbanken 0,000 % 0 13 000 000
Handelsbanken 0,750 % 0 8 000 000
Handelsbanken 0,770 % 14 900 000 16 100 000 2026-01-30
Summa skulder till kreditinstitut 130 890 000 179 230 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -31 340 000 -48 340 000
99 550 000 130 890 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 124 190 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréaftats hos bank.

Not 17  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 196 000 000 196 000 000

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 157 546 60 481

Varme 440 856 475 235

Vatten 91 584 139 237

Sophamtning 51 036 75534

Extern revisor 35 000 34 500

Arvoden 437 000 409 608

Sociala avgifter 135 000 149 321

Ranta 114 040 155 608

Avgifter och hyror 1549 661 1381283

Pension 46 553 46 553

Semesterlon 75 124 65 633

Reparation tvattstuga 10 407 0

3 143 807 2992 993
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Upphandling av ny forvaltning (teknisk och ekonomisk) kommer med all sannolikhet att
genomfoéras under forsta halvaret 2023.

Inkomstskatt, drygt 19 miljoner kronor, fér tomtférsaljning - Lojobacken- ska betalas
under forsta kvartalet 2023.

Lopande underhall av fasader sker enligt plan.
Byte av varmevaxlare i undercentraler slutfors under forsta kvartalet.

Relining av avloppsledning Lojov 16-18 och ut fran Lojov 44 &r kvarstdende arbeten som
kommer att genomforas 2023/24.

Utredning pagar om underhall av dagvattenledningar.

Styrelsen har i enlighet med stammobeslut 2022 beslutat att kameradvervakning av
parkeringsplatsen ska etableras under 2023.
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Styrelsens underskrifter

Lidingd den / 2023

Gorel Malmstrom
Ordférande

Sophia Barthelson
Ledamot

Jeanette Oppenheim
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
KPMG AB

Torbjérn Larsson
Auktoriserad revisor

Peter Aullo
Ledamot

Andreas Mork
Ledamot

/ 2023

Galina Hvorohh
Intern revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lojohdjden, org. nr 713600-0796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Lojohojden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen Lojohéjden for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillr4ckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den 22 maj 2023

KPMG AB

Torbjérn Larsson Galina Hvoryhh

Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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2023-05-01
Bokslut och ekonomi i all enkelhet med kommentarer till stimman 2023

En sammanfattning av nyckeltal med flerarséversikt finns pa sid 5 i drsredovisningen. Déar kan
man relativt enkelt f6lja ekonomin for de senaste aren i form av nyckeltal per kvadratmeter
bostadsyta.

Resultatrdkningen {inleds pa sid 7 i drsredovisningen) visar med all tydlighet att férra arets
intdkter var en engangshindelse. Resultatet fér 2022 blev ett minus med drygt 6 miljoner
kronor.

En viktig orsak till det negativa resultatet &r att vi i borjan av aret betalade stimpelskatt for
tomtavstyckningen med ett belopp om drygt 4,8 miljoner. Bokféringsméssigt ar detta belopp
upptaget som en administrationskostnad under noten f6ér "6vriga externa kostnader” (not 5).

Redovishingen beror pa att vi, enligt avtalet med Peab, atagit oss att svara f6r denna kostnad.

Betalningen av stampelskatten har gjorts till Peab.

Om vi minskar vart negativa resultat fér 2022 med kostnaderna for stampelskatten far vi ett
mer normalt resultat pd — 1 678 tkr fér 2022 inkl. avskrivningar som inte paverkar kassan.

Vara fastighetskostnader ser ut att ha 6kat med ca 700 000 kronor 2022. Detta beror bland
annat pa att vi under 2022 spenderade nastan 500 000 kr pa nya véxter som del av
renovering av vara planteringar samt att vi la ner ganska stora belopp f6r extra belysning pa
parkeringen {bokfort under forbrukningsmaterial). Sammantaget svarar dessa bada poster
fér ca 600 000 kronor av 6kningen av vara fastighetskostnader (not 4).

Det periodiska underhallet {not 4) 6kade fran ca en halv miljon 2021 till nistan 2,4 miljoner
2022, En orsak till detta ar att vi bes|6t oss for att lacka om alla vara portar i syfte att fa en
lack som béttre stdr emot vader och vind. Kostnaden f6r detta blev ndstan 500 000 kr. Som
del av de redovisade kostnaderna under periodiskt underhall ligger ocksa arbetskostnaderna
for det underhall vi gjort av vara planteringar under 2022 till en totalkostnad av néstan 1

miljon kronor.

Vi kan alltsa se att vi under 2022 har tagit ganska stora kostnader som inte dr av karaktdren
aterkommande,

Under rubriken "Taxebundna kostnader” ser vi att elkostnaderna 6kat en del, drygt 250 000
kr. Kostnaderna fér varme, vatten och sophdamtning &r stabila. Det aviserade hdjda priset pa
fijarrvdrme blir inte synligt forran i bokslutet fér 2023.

Vart att notera dr det som ser ut som en dramatisk hdjning av férvaltningsarvodet fran 2021
till 2022 fran drygt 33 000 kr till 302 685 kr. Det forklaras helt av att vi 2021 kompenserades
for att uttaget fran SBC av fOrvaltningsarvodet under flera ar varit for hogt.

Om vi undantar ett antal engangskostnader som redovisats ovan fran arsredovisningen for
2022 kan vi se att vi har ett positivt kassaflode. Var |6pande ekonomiska situation ar under
kontroll.

Styrelsen i april 2023




Anmalan till ordinarie stamma 2023 for Brf Lojohdéjden

Redovisning av hur erhallen férsaljningslikvid for avstyckning av fastighet Lojo1, projekt
Lojobacken, har anvants.

| november 2021 erhéll Brf Lojohdjden betalning for den del av var tomt som styckades av
och saldes till Peab (enligt avtal fran 2009 och 2013). Vi kan konstatera att tomtforséljningen
till Peab, som slutférdes sent 2021, har givit ett disponibelt kassatillskott for féreningen pa
drygt 80 miljoner kronor. ‘

Totalt inbringade projekt Lojobacken drygt 114 miljoner kronor. Av dessa utgjorde 3 miljoner
en handpenning som betalades av Peab till féreningen 2013. | november betalade Peab
110 344 450 kr plus 100 000 kronor for aktiekapitalet i Lojobacken AB.

Nedan foljer en kort redogdérelse for hur styrelsen och ddrmed foreningen har anvént dessa
pengar.

Under perioden fran november 2021 fram till slutet av 2022 har féreningen l6st 13n enligt
féljande:

2021
Ldn om 21 263 326 k.
2022
Lan om 47 000 000 kr.

Totalt har féreningens laneskuld, tack vare férséljningen av Lojobacken, minskat med drygt
68 miljoner kronor.

Aterstaende pengar fran tomtforsaljningen, ca 42 500 000 miljoner kr, har betalat
aterstdende kostnader for stambytet om drygt 10 500 000 kr som annars hade behovt
lanefinansieras.

Av de aterstaende knappt 32 miljonerna har vi erlagt stampelskatt med 4 817 945 kr. Vi har
ocksa reserverat 19 265 610 kr for den inkomstskatt (rea-vinst) som forsaljningen medfort.

| skatter avgar alltsa totalt drygt 24 miljoner kronor, vilket ger ett kvarstaende belopp om
knappt 8 miljoner i bérjan av 2023.

Av dessa knappt 8 miljoner reserveras ett totalbelopp pa ca 4 miljoner fér kommande
regleringar med Peab. Det giller dels ett nyanlagt tackt dike mellan var fastighet och Brf
Lojobackens tomt. Diket ska ta hand om dagvatten fran var tomt. Dels ska det reserverade
beloppet tdcka kostnader for den omlagda avloppsledning som gar fran var tomt vid Lojov 18
ner genom avstyckningen till kommunens ledning langs Lojovagen. Det har varit nddvandigt
att dndra pa dragningen av vart avlopp, alltsa dr detta en kostnad som vi far sta for.

Ytterligare krav kan komma att stalias av kommunen for “vagkostnader” avseende den nya
bussvandplanen (tillkommande vigkostnader vid detaljplanedndringar kan enligt PBL ldggas
pa berérda fastighetsédgare).




Styrelsen gor bedémningen att aterstdende pengar fran tomtférséljningen, ca 4 miljoner kr,
kan finansiera vissa mindre investeringar 2023/2024.

Sammantaget har pengarna fran tomtférsidljningen inneburit att kostnaderna for det
slutférda stambytet har minskat hogst patagligt. Var samlade laneskuld hade utan pengar
fran Lojobacken varit drygt 80 miljoner hogre dn vad den nu ar.

Styrelsen for Brf Lojoh&jden i maj 2023



Styrelsens anmaélan om dndrad forvaltningsordning till ordinarie stimma 2023 i Brf
Lojohdjden.

Styrelsen har beslutat om en ny férvaltningsordning for den samlade férvaltningen av
foreningens fastighet.

Med start i augusti 2023 kommer Svefab (Svealands Fastighetsférvaltning AB) att dverta den
samlade tekniska forvaltningen inklusive fastighetsskotseln, Fran och med arsskiftet 2023/24
kommer foretaget ocksa ta ver den ekonomiska forvaltningen.

Styrelsen har gjort beddmningen att det behdvs en samlad férvaltning av féreningens
ekonomi och fastighet. Styrelsen har sedan féreningen bildades skott den tekniska
forvaltningen sjdlva. Detta har skett med inkop av olika tjdnster och utredningar allt efter
behov. Den tekniska férvaltningen har kravt mycket tid fran styrelsen och styrelsens
forvaltning. Styrelsen har gjort bedémningen att en samlad férvaltning (teknisk och
ekonomisk) inklusive fastighetsskotsel ar den basta l6sningen for att méta de kommande
arens behov.

Upphandlingen pabdrjades under hosten 2022. Anbud har tagits in fran sex foretag. Tva av
dessa har fallit bort eftersom de inte erbjuder hela det férvaltningspaket som styrelsen
Onskar.

Av de fyra aterstaende féretagen har styrelsen efter intervjuer och referenstagning funnit att
Svefabs anbud och Svefab som foretag béast uppfyller de 6nskemal som styrelsen haft.

Prisméssigt har det inte varit sarskilt stor skillnad mellan de inkomna anbuden. Styrelsen har i
sin utvdrdering av anbuden lagt sarskilt fokus pa narvaro pa plats av en fastighetsskotare
samt p& kompetens och trovirdighet.

Svefab kommer att finnas pa plats med en fastighetsskotare tre heldagar i veckan. Svefab har
ocksa en egen jourverksamhet for kvallar, natter och helger.

Fastighetsskotaren kommer ocksa att kunna utféra mindre arbeten at boende mot betalning
utan tillkommande bil-/restidserséttning de dagar och tider nér hen &r pa plats och tid finns.

All felanmalan och kéhantering kommer att hanteras av Svefab.

Svefab kommer att utse en person som forvaltare for var forening. Forvaltaren ska se till att
underhall planeras och skots, férvaltaren ska ocksa folja upp allt fran felanmaélningar till
besiktningar och garantier. Forvaltaren kommer att rapportera till styrelsen och vara
kontaktperson for eventuella entreprendrer som handlas upp. Det ar primért forvaltaren som
Overtar styrelsens och nuvarande styrelseférvaltnings arbete med den tekniska forvalthingen.

Fran 1 januari 2024 6vertar Svefab den ekonomiska forvaltningen fran SBC. Styrelsen ser att
det finns uppenbara férdelar med en samlad forvaltning.

Tills vidare kommer foreningens avtal med Eneroths Fastighetsservice avseende stddning och
med Lidingd Tradgardscenter att I6pa utan dndringar.




Valberedningens forslag till styrelse och revisorer

Befattning Namn Period

Ordférande _ Torgny Skéldborg Nyval 1 ar till stdmman 2024
Ledamot Peter Aullo Vald till stimman 2024
Ledamot Sophia Barthelsson Omvald till stdmman 2025
Ledamot Andreas Mork Vald till stimman 2024
Ledamot Gorel Malmstréom Nyval till stimman 2025
Suppleant Leif Nystrom Omvald till stdmman 2025
Suppleant Elisabeth Wadstrém Nyval till stdmman 2025
Suppleant Gunnel Alin Fyllnadsval till stamman 2024
Revisor Torbjorn Larsson, KPMG Omvald till stamman 2024
Foreningsrevisor Galina Hvorroh Omvald till stdmman 2024
Féreningsrevisor, Cathrine Skold Omvald till stamman 2024
suppleant

Stdmman foreslas besluta om att arvodet till styrelsen och foreningsrevisor ska utga med 450 000
kronor (oforandrat fran foregdende ar). Den externa revisorn ersitts mot fakturerat belopp.

Styrelsen férdelar arvodet mellan sig.




oy

Motion om att hyra ut p-plats till en bilpool

En privatdgd personbil star still ungefar 97 procent av tiden (Shoup 2018) och en bil i bilpool
ersatter genomsnitt 5-10 bilar, visar flera olika forskningsstudier (IVL 2016). Flera
existerande bilpooler letar efter parkeringsplatser att placera bilar p4. Manga av dem
erbjuder elbilar. Att hyra ut p-plats i féreningen till en bilpool med elbilar kan leda till
minskad tringsel pd vara parkeringar, battre resursutnyttjande, minskade koldioxidutslapp,
en bra service till de boende i féreningen och darmed 6kad attraktionskraft och virdet p3
foreningen.

Vi har fatt erbjudande fran flera aktérer och de betalar marknadsmassiga hyror for
parkeringsplatserna, sa det dr dessutom en inkomst fér féreningen. Erbjudande finns med 1
mdnads I6pande avtal sa det ar latt att testa och utvirdera. Det dr bilpoolen som star for
bokningssystem (app), allt ansvar och service av bilarna.

Jag foreslar darfor att arsstamman beslutar: Att géra en eller flera av féreningens p-platser
tillgdngliga och hyra ut dessa till en bilpool, helst med laddstolpe for elbil.

Datum: Q//(/l ~ 7023,

Avséndare: € |({]gre. ﬁﬂ(k
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Svar pa motion fran Ellinor Funck om att upplata parkeringsplatser for en bilpool

Styrelsen yrkar att medlemmarna avvisar motion om att upplata parkeringsplatser till en
bilpool.

Motivering for styrelsens yrkande

Inom var forening rader det brist pd p-platser fér uthyrning till medlemmarna. Kétiden for att
fa hyra en extra p-plats &r i dagslaget 36 manader eller mer.

Styrelsens bedémning &r ocksa att en bilpool skulle behdva vanda sig till ett storre
kundunderlag @n enbart boende inom Brf Lojohdjden. | praktiken skulle det kunna innebéra
att 2—4 p-platser skulle upplatas for personer som inte dr medlemmar i féreningen.

Foreningen har heller inte s& manga gastplatser eller platser for servicebilar (hemtjénst med
flera) att vi kan avsta nagra av dessa.

Sammantaget anser styrelsen att det i dag inte finns ett utrymme for att medlemmarna ska
avsta p-platser till en bilpool. Styrelsens bedémning ar vidare att ett mindre antal bilar i en
bilpool inte i nagon storre utstrackning skulle paverka medlemmarnas privata bilinnehav.




Motion om att utse miljé- och energiansvarig

Jag foéreslar att styrelsen utser en person som far miljo- och energiansvar i styrelsen.
P4 sd satt lyfts hallbarhetsfrigorna och det ger béattre férutsittningar att aktivt jobba
med sdnkt energianvandning for ett langsiktigt battre energianvindande och lagre
kostnader.

Datum: Z/L” - 2023

Avséndare:  L(li¢ e /Fum/(




Svar pa motion fran Ellinor Funck om att inom styrelsen utse en ansvarig fér hallbarhet och
energifragor

Styrelsen yrkar att medlemmarna anser motionen besvarad med féljande utlatande fran
styrelsen.

Styrelsen anser, liksom motiondren, att hallbarhets- och energifragor ar synnerligen viktiga
for foreningen och dess medlemmar.

Styrelsen har som helhet ett ansvar for foreningens forvaltning. Ordféranden har ett sérskilt
ansvar for att styrelsens arbete bedrivs i enlighet med stadgar och lagstiftning.

Att det inom styrelsen identifieras sérskilda funktionsomraden for vissa delar av styrelsens
samlade forvaltning ar vanligt och rimligt. Det maste dock vara styrelsens eget beslut
beroende pa styrelsens arbetsformer och sammansattning. Inom Brf Lojohdjden har det varit
fallet for exempelvis stambytesprojektet, for den pagaende Gversynen av den yttre miljon
och for grannsamverkan bara for att lamna nagra omraden dar det inom styrelsen har
utpekats ett sdrskilt ansvar.

Den styrelse som stimman utser har som ansvar att identifiera om det finns sadrskilda
funktionsomraden som kraver extra uppmarksamhet.

Styrelsen ber medlemmarna ha respekt for att varje styrelse maste ha ett eget mandat att
organisera sig for att sa effektivt som mojligt ta till vara medlemmarnas langsiktiga intressen.




Till ordinarie féreningsstdmma i Brf Lojohdjden 25 maj 2023

Medlemsforslag:

Bilden ovan visar foreningslokalens, snickeriets och tvittstugans ingangsdérrar. Aven nergéngarna till

garageplan 2 och 3. Cementen vid nedgangarna ar malad pa insidan {vitt). P utsidan finns ingen farg.

Att mala den utskjutande delen i huvudbyggnadens fargsattning, vitt i grunden och gammalrosa
ovanfor, skulle ge ett enhetligare, lugnare och trevligare intryck fér alla som rér sig i vart omrade.

Forslag:

Att styrelsen far i uppdrag att lata genomfdra ovanstdende malning.

Vanliga halsningar,
Marie Cassel
Lojovdgen 27
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Styrelsens svar pa motion fran Marie Cassel om att mala murar utanfor Lojovagen 44.

Styrelsen yrkar att medlemmarna avslar motionens forslag om att mala murarna vid
nergang till garaget utanfor Lojov 44.

Motivering

Det framsta skélet ar att malade betongmurar kraver underhall. Styrelsen finner att detta blir
en tillkommande, ondédig underhallskostnad. Den vitmalade insidan av muren kréver ju
vasentligt mindre underhall eftersom den ar skyddad fran paverkan av viadret. Dessutom &r
det sannolikt sa att det skulle kravas ett bygglov med tanke pa skrivningar om
bevarandeviarde i den nu gallande detaljplanen. | princip ar alla fordndringar av fasader
bygglovspliktiga.

Om medlemmarna vid stdmman, trots styrelsens yrkande, ger stod till moticnens yrkande
ber styrelsen medlemmarna att ge styrelsen ett fritt mandat att vélja fargsattning pa
murarna.




