Rudboda 2024-06-05

Stammohandlingar till ordinarie stimma 2024 onsdag den 19 juni

Har finns stammohandlingarna samlade
Arsredovisning med revisionsberattelse

Dessa dokument dr digitalt signerade. En lista pa de digitala signaturerna av
styrelsen och revisorerna kommer att laggas ut nar vi fatt dessa

Styrelsen lamnar en kortfattad kommentar till bokslutet i dokumentet “Bokslut
och ekonomi i all enkelhet

Styrelsen foreslar stamman att besluta om nya stadgar enligt bifogat underlag.
For den som sa onskar finns de nu géillande stadgarna pa forningens hemsida.
Stadgedndringar kraver ett andra stdmmobeslut innan de blir antagna. En extra
stimma om stadgarna kommer att inkallas direkt efter sommaren. | kallelse till
stamman finns det vdsentliga andringarna i det nya stadgeforslaget upptagna.

Styrelsen anmaler kommande underhallskostnader i en sdrskild anmalan till
stamman.

| handlingarna finns tva medlemsforslag (motioner) att ta stdllning till for
stamman

Valberedningens forslag pa styrelse och revisorer finns ocksa bilagda

Stimmohandlingarna finns tillgdngliga i styrelselokalen, Lojov. 44. Handlingarna
kommer att delas ut i samtliga postlador ca 1 vecka innan stamman.

Vi beklagar att arets stamma blivit senarelagd. Vi hoppas pa ert deltagande vid
stdmman som ar foreningens hogsta beslutande organ.

Val moétt den 19 juni

Styrelsen for Brf Lojohdjden






Vasentliga dndringar i sak finns enligt nedan:

Andringar i §12 som gbrs for att mojliggora helt eller delvis digitala stimmor. Motsvarande
dndring av §16 ocksa det for att kunna ha helt eller delvis digitala stimmor.

§15 angdende dagordning foér stimman. Den nuvarande punkten om val av ordférande tas
bort. Styrelsen utser inom sig ordférande enligt férslaget. Andringen paverkar ocks § 25 som
reglerar styrelsens konstituering.

§ 24 Forslaget innebdr att styrelsen kan bestd av 3-7 ledaméter med hégst 3 suppleanter
§ 35 Om mediemmarnas skyldighet att ta del av féreningsinformation

§ 36 Striktare regler om att tillstand kravs innan férandringar av ldgenheter pabérijas

Om stammohandlingar.

Handlingar kommer att delas ut 1 vecka innan stimman.

Arsredovisning och férslag till dndring av féreningens stadgar kommer att hallas tillgdngliga
hos styrelsen senast 6 juni. Stammohandlingarna kommer ocksé ldggas ut samma dag pa
féreningens hemsida www.lojohojden.se

Rostning

Fér medlemmar som &dger sin bostadsratt gemensamt géller att enbart 1 av dgarna har
rostratt vid stdmman. Vem som har rgstratten, om mer 4n 1 dgare deltar pa stimman ska
anmadlas nar registrering sker.

F6r medlemmar som dger mer an 1 bostadsrétt géller att man bara har 1 rést vid stimman.
For rostning genom fullmakt géller:

Det ska finnas en personligt undertecknad fulimakt fran fullmaktsgivare till fullmaktshavare
med datum angivet fér ndr fullmakten givits. Fullmaktsblankett finns utanfér tvattstugan
Lojov 44,

Fullmakt kan enbart ges till annan medlem eller till make/maka/sambo som &r skriven pa
adress inom foreningen (enligt lag och stadgar).

Fullmaktsbdrare kan enbart vara barare av 1 fullmakt (enligt lag och stadgar).
For medlems bitrdde vid stdamman géller reglerna i Lag om ekonomisk férening (6 kap).

Alla medlemmar halsas med detta varmt vilkomna till rets forsenade ordinarie
foreningsstamma.

Styrelsen for Brf Lojohojden
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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Lojohdjden

Styrelsen upprattar hérmed foljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag pé& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden p& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr sa héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se fdreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),

underhdéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillg&ngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i

balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga gdnger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrédkningen. Hér kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

Noter

[ vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som l&ser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller

balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel & information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rdnta

de har och né&r det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstédmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &Gndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Lidings.

Registreringsdatum

Bostadsréattsforeningen registrerades 1971-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1971-
01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen &dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kv. Lojo nr1 1971 Lidingd

Fastigheten dr forsdkrad hos Folksam.

| forsdkringen ingdr ansvarsférsékring fér styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1971-1973 och bestér av 24 flerbostadshus
Vardedret &r 1973

Fdreningen har 305 bostadsratter om totalt 22 636 kvm och 1 lokal om 96 kvm. Byggnadernas totalyta &r
27163 kvm.

Styrelsens sammansé&ttning

Torgny Dag Skaéldborg Ordférande
Gorel Malmstrém Styrelseledamot
Olof Gunnar Andreas Mérk Styrelseledamot
Peter Aullo Styrelseledamot
Sophia Barthelson Styrelseledamot
Elisabeth Wadstrémer Suppleant
Gunnel Signe Alin Suppleant

Leif Nystrom Suppleant

Valberedning

Jeanette Oppenheim
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Marianne Prinz

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

KPMG AB Auktoriserad Revisor
Galina Hvorrohh Internrevisor

Cathrine Skéld Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelsemd&ten

Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2023-06-08.

Teknisk status

Fareningen féljer en underhélisplan som uppréttades 2024 och strécker sig fram till 2030. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023,

Utfdrda historiska underhdll

2017-2021 e Stambyte - Slutfért
Byte takfigktar - Slutfort

2019-2025 e Trafasader mélning - 2-3 fasader per ar
2020-2022 @ Relining yttre avloppsledningar

Planerade underhall

2024 -2028 e Fasader, balkonger och fénster

2024 - 2026 ¢ Undeerhdll vissa dagvattneldningar

Avtal med leverantorer

Teknisk férvaltning och fastighetsskétsel  Svealands fastighetsteknik

Tradgard Lidingd Tradgérdscenter
Bredband och TV Tele2

f\tervinning och dvriga sopor Prezero

Stddning Eneroths fastighetsservice
Ekonomisk férvaltning SBC

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

En gavelfasad har rivits och @r under &teruppbyggnad, slutférs i februari 2024

Planering har pé&bdrjats fér en "husvis" underhdlisplan fér perioden 2024-2030

Ett |&n om 25 miljoner omsattes under hdsten med en rdntehdjning motsvarande drygt 3%
Avgiften héjdes med 3% fran januari 2023 ‘

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2023-01-01 med 3%.
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Férdndringar i avtal

Svealands fastighetsteknik (Svefab) pabdrjade sitt arbete avseende den tekniska férvaltningen och
fastighetsskotseln i augusti 2023

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets barjan var 390 st. Tillkommande medlemmar under dret var 12 och
avg&ende medlemmar under &ret var 11. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 391 medlemmar i féreningen. Det

har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 18176 777 17 591230 17 17 349 16 332 974
Resultat efter fin. poster <776 403 -7 862 087 91023 936 -1750 268
Soliditet (%) 39 35 31 0
Yttre fond 8207 424 8 861315 -7 536 312 -6 570198
Taxeringsvdrde 576 463 000 576 463 000 428 160 000 428 160 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, 290 ) ) i
kr

/o\rsovgifternos andel av totala 967 i i i
rorelseintdkter (%) '

il;:zzzzr:t"ifer kum upplaten 5708 5782 7918 7363
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 4751 5758 -7 884 -7 332
Sparande per kvm totalyta, kr 108 -116 -785 86
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 40 28 25
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 139 149 158 132
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 25 27 26
Energikostnad per kvm totalyta, kr 208 214 213 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 112 - - -
Rantekdanslighet (%) 7,25 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillg&ngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - réntebérande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdéll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhadll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - réntebérande skulder / ett drs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingar Gven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Noter
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NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lojohdjden har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2012:1(K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féreg&ende &r.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

[ drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och vérme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Maskiner 10 ér
Stomme & grund 100 ar
Yttertak 20 ar
Fénster, ddrrar & portar 35 ar
Stomkomplettering férening 10-50 é&r
Stomkomplettering medlem 50 ar
Stamledningar VA 50 ar
Vérmesystem 5-10 ér
Fastighetsel inkl. svagstrém Fullt avskriven
Garage 10-40 é&r
Solceller 25 ar
Omgjutning balkonger 30 ar
Utemiljo 10-404r

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen p&
balansdagen har ett lGgre vérde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdli lédmnas i résultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Svealands fastighetsteknik - Svefab dvertar den ekonomiska férvaltningen frén arsskiftet 2023/24
Ladneomsdattningar under &ret kommer att innebéra betydande 8kningar av féreningens réntekostnader
Medlemsavgifter och hyror kommer att hdjas frén T april med 10% (hyrorna hdjs frén 1januari 2024) Styrelsen
raknar med att avgifterna kommer att hdjas med ytterligare 8-12% den 1januari 2025
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Lidingd

Gorel Malmstrom Olof Gunnar Andreas Mark
Styrelseledamot Styrelseledamot

Peter Aullo Sophia Barthelson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torgny Dag Skdldborg
Ordférande

Var revisionsberdttelse har ldémnats den dag som framgédr av den elektroniska underskriften.

KPMG AB Galina Hvorrohh

Torbjérn Larsson Internrevisor

Auktoriserad revisor
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Bokslut och ekonomi i all enkelhet

Annu ett rsbokslut att l4gga till handlingarna. Det gdnga ret 2023 bjéd inte pa négra stora
6verraskningar. | bokslutet framgar att kostnadsbilden i stort dr jamforbar med hur det sett ut
de senaste aren.

Om vi initialt koncentrerar oss pa den bild som framtrader av nyckeltalen (arsredovisningen
sida X) ber vi er alla att ha i bakhuvudet nagra forhallanden som i allra hogsta grad paverkar
var ekonomi.

Som medlemmar i féreningen “dger” ni andelar (anges som andelstal f6r alla bostadsritter) i
hela det omrade som foreningen dger. Ni dger alltsa andel i allt fran vara 24 bostadshus,
garage- och servicebyggnaden, vara vagar, vara planteringar och vara gronytor. Er andel
omfattar ocksa alla rér- och ledningar som finns inom omradet. Var fastighet omfattar ca

80 000 kvadratmeter. Var bebyggelse tidcker ca 30 000 kvadratmeter. Alla medlemmar ar
alltsa ocksa “markégare”. Sjalvklart paverkar det saval vara avgifter per kvadratmeter
bostadsyta som var samlade skuldsdttning.

Nyckeltal med kommentarer

Skuldsattning per kvadratmeterbostadsyta har sjunkit med drygt 1 000 kr/kvm i jamférelse
med 2022. Har bér ni ha i dtanke vad som anges ovan. | var totala skuldsattning ryms ju bland
annat 1an som tagits for att “relina” ca 3 000 meter yttre avloppsror.

Varmekostnader per kvadratmeter har sjunkit 2023 liksom de gjorde 2022
El-kostnaderna har 6kat hogst patagligt 2023 pa grund av patagligt héjda elpriser
De totala energikostnaderna per kvadratmeter totalyta dr lagre dn vad de var 2022 och 2021

Skuldkvoten (= hur manga procent avgiftshéjning krdvs om rantorna 6kar med 1%) ar nagot
l[dgre dn vad den var 2022 och 2021 (se Lojonytt Ekonomi fran februari 2021). Skuldkvot ar ett
nytt obligatoriskt nyckeltal i arsredovisningar fran redovisning fér 2023

Fran resultatrdakningen
Driftkostnaderna har sammantaget minskat med nastan 1 miljon 2023 i jamférelse med 2022
Fran Noter

Not 4 Vara kostnader fér bestéllda arbeten i den yttre miljon har sjunkit 2023 i jamforelse
med 2022

Snéréjningen fér 2023 blev ca 360 000 kronor dyrare 2023 @n vad som var fallet 2022,
mycket beroende pa kostnader november och december




Not 6 Planerat periodiskt underhall kostade néstan 2 miljoner mindre 2023 dn vad det gjorde
2022. Det ger en delvis felaktig bild av vad som faktiskt gjordes. Under aret paborjades
reparation av en gavelfasad som riskerade att rasa. Under aret installerades ocksa ytterligare
elektromagnetiska filter pa vdrme- och vattencirkulationen i vara undercentraler. Dessa
kostnader har tagits upp som investeringar och finns alltsa inte med under
sammanstédllningen av underhaliskostnader.

Not 7 Taxebundna kostnader har 6kat en del. Notera dock att prishdjningar pa el och varme
inte fatt fullt genomslag pa vara kostnader

Not 8 Ovriga driftkostnader har totalt sett 6kat marginelit, redovisningen av kostnader fér
vart gruppavtal som rymmer tv och bredband har d@ndrats vilket ar forklaringen till stora
férandringar i delposterna

Not 9 Ovriga externa kostnader. Har &r tillsynes en sinkning med nistan 5 miljoner. Det
forklaras av att det for 2022 togs upp en post under Administration som utgjordes av en
betalning till PEAB for den sa kallade stdmpelskatten for tomtaffaren. ‘

Not 10 Personalkostnader har sjunkit beroende pa att den tidigare anstéllda
fastighetsskGtaren avslutade sin anstallning sent under varen 2023

Not 15 Ovriga fordringar framgar att likviditeten vid utgdngen av 2023 var relativt god och
nagot hogre dn vad som var fallet vid slutet av ar 2022

Med férhoppningen att dessa rader kan bidra till férstaelse av féreningens ekonomi under
det gangna aret

Styrelsen for Brf Lojohdjden i maj 2024






§ 15 Dagordning f6r ordinarie féreningsstamma

Delvis ny ordning. Andring avseende val av styrelseordférande. | de ny stadgarna tas den
sdrskilda punkten bort i enlighet med vad som géller i stadgemallen.

Motivering fér dndringen

| lagstiftningen (lag om ekonomisk férening) anges att styrelsen inom sig utser ordférande. |
vart fall har vi haft en tradition av en direktvald ordférande. Aven med det nya férslaget ar
detta mojligt om stamman vill det — Fraga till stdmman: Vill stimman i sarskild ordning vélja

styrelsens ordférande — ja eller nej. Vi majoritet for ja viljs ordférande av stimman oavsett
vad stadgarna sager.

Den nya skrivningen kan vara en férdel om valberedningen har svarighet att hitta en
ordférandekandidat

§ 16 Kallelse till stimman
Ny text for att gora det méjligt att halla, helt eller delvis, digitala stammor
§ Ombud och bitrade

Nytt sista stycke om att stdmman kan besluta om att person{er) som ej ar medlem(ar) far
delta eller pa annat satt folja stamman

§ 19 Réstning
Nytt: Att blank rost ska noteras som icke avgiven rost

§ 22 Valberedning
Nytt att valberedningen enligt stadgarna ska lamna f6rslag pa arvode

e Styrelse och revision

§ 24 Styrelsens sammansdttning

Andring av férsta stycket. | nuvarande stadgar star att styrelsen ska bestd av 5 personer,
varav en ordférande.

Nytt forslag enligt stadgemallen:
Styrelsen bestar av minst 3 och hogst 7 ledamdter med hogst tre suppleanter




Motivering

Det nya forslaget innebér storre frihet att anpassa styrelsen efter radande situation

§ 25 Konstituering

Ny text en anpassning till andringar avseende ordférandeval ovan i § 15 Dagordning
e Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

§ 35 Bostadsrdttshavarens ansvar

Nytt andra stycke, ldgger mer ansvar pa bostadsrattshavarens ansvar fér och skyldighet att
informera sig.

Ny punkt dr att bostadsrattshavaren svarar for inbrottsskador.
Motiveringen ar att hemforsakringen tacker inbrottsskador.
§ 36 Ytterligare installationer — ny rubrik Ansvar fér dndringar och installationer
Ny text med fokus pa ansvar fér dndringar i lagenheten
§ 45 Sundhet, ordning och gottskick — Ny rubrik: Stérningar med mera
Delvis ny text men ingen dndring i sak, tydligt dock vad géller ansvar fér gaster (kan vara
hyresgéaster vid uthyrning i 2:a-hand) och egna hantverkare
e Forverkande
§49 Forverkandegrunder

Ny punkt

e Om bostadsrattshavaren utan behovligt tillstand genomfort en forandring av
lagenheten som angesi § 43
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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, séte och dndamal

Foreningens namn #r Bostadsrittsféreningen
Lojohgjden. Styrelsen har sitt séte i [ange ort och
kommun].

Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostéder for permanent boende samt lokaler &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i foreningen. Forvérvaren ska anséka om
medlemskap i foreningen pé sétt styrelsen bestimmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pé
Overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och séljare och innehélla uppgift om den
ldgenhet som Overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte och gdva. Om
overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven dr
overlatelsen ogiltig. Vid upplatelse erhalls medlemskap
samtidigt med upplatelsen.

Styrelsen ska sé& snart som mdjligt frén det att anstkan
om medlemskap kom in till féreningen, prova frdgan
om medlemskap. En medlem som upphor att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen,
om inte styrelsen medger att han eller hon far std kvar
som medlem.

§ 3 Medlemskapsprévning - juridisk person
Juridisk person som forvirvat bostadsritt till en
bostadsldgenhet far végras intridde i foreningen. En
juridisk person som dr medlem i féreningen fér inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvirva
ytterligare bostadsriitt till en bostadsldgenhet. Kommun
och region far inte véigras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som &vertar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsrtt
har gvergétt till far inte végras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bor godta
forviarvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap fér inte vdgras pa grund av kon,
konstverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell liggning. Overlatelsen 4r
ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Boséttningskrav

Om forvérvaren for egen del inte ska bositta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen rétt att vigra
medlemskap.

§ 6 Andelsdgande

Den som har forvérvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka sambolagen till&mpas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplételseavgift
Insats, &rsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av foreningsstdimma.

§ 8 Arsavgiftens berdkning

Arsavgifterna fordelas p4 ligenheterna i forhillande till
ldgenheternas andelstal. Beslut om #éndring av andelstal
ska fattas av foreningsstdmma. Om beslutet medfor
rubbning av det inbordes forhallandet mellan
andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjairdedelar
av de rostande pé stimman gétt med pé beslutet.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende
ersétining for taxebundna kostnader sdsom renhéllning,
konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erliggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet.

Om en kostnad avser uppvérmning eller nedkylning av
ldgenheten, varmvatten eller el och forbrukningen miits
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsittningsavgift samt

avgift for andrahandsupplételse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till
hogst 2,5 % och pantséttningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
séttningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse fér tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften fér arligen uppga till hogst 10 %
av géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplats
under del av ett &r, berdknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalenderménader som
lagenheten &r uppléaten. Upplételse under del av
kalenderménad rdknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsréttshavare som uppléter sin ligenhet
i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen fr i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atgdrder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 11 Dr6jsmél med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det siitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser
betalas i rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsrénta
enligt rdntelagen pa det obetalda beloppet frén
forfallodagen till full betalning sker samt
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§ 18 Ombud och bitrdde

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett &r fran utfdrdandet. Ombud far foretrdda hogst
tvé (2) medlemmar. P8 foreningsstimma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift 4r att vara
medlemmen behjélplig. Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitride far endast vara:

e annan medlem

¢ medlemmens make/maka eller sambo

o fordldrar

e syskon

e myndigt barn

e annan nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

e godman

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrdds av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretridas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som &r hogst tre ménader gammalt.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha rétt att ndrvara eller pé annat sétt folja
forhandlingarna vid foreningsstdmman. Ett sddant
beslut 4r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberdttigade som &r ndrvarande vid
foreningsstimman.

§ 19 Rostning
Foreningsstdimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika

rostetal den mening som stdimmans ordforande bitréder.

Blankrdst dr inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Staimmoordforande eller féreningsstimma kan besluta
att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pé
begiran av rostberéttigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsréttslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betréiffande
annan, om medlemmen i friga har ett véisentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsté i féreningens
verksamhet ska balanseras i ny rakning.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma fér valberedning utses
for tiden fram till och med n#sta ordinarie
foreningsstdimma. Till valberedare kan férutom
medlem #ven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som #r bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift dr att [dmna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid foreningsstdmma ska protokoll foras av den som

stimmans ordférande utsett. [ fraga om protokollets

innehall giller:

1. attrostldngden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrostning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammanséttning
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamoter
med hégst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses f6r en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viéljas person som tillhér medlemmens familjehushéll
och som #r bosatt i féreningens hus. Stdmma kan dock
viélja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven i
foregdende mening.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer om inte féreningsstimma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantréiden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfsljd. Styrelsens
protokoll 4r tillgéingliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nérvarande ledamoter
Gverstiger hélften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n
hélften av de nédrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrdder. Ar styrelsen inte
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fulltalig ska de som rostar for bestutet utgéra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledaméter. Suppleanter
tjanstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestdmts av foreningsstdimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdir visentlig forindring av foreningens
hus eller mark ska alitid fattas av foreningsstdmma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet fordndras ska medlemmens
samtycke inhémtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #nd3 giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rostande pa stimman
har géatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndmnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans,

§ 30 Styrelsens éligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

e aft svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelégenheter

e att avge redovisning for férvaltning av foéreningens
angeldgenheter genom att avldmna &rsredovisning
som ska innehdlla berittelse om verksamheten
under dret (forvaltningsberittelse) samt redogdra
for foreningens intéikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stillning vid
rékenskapsérets utgang (balansrikning)

e att senast sex veckor fore ordinarie forenings-
stimma till revisorerna avldmna arsredovisningen

e att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdmma halla &rsredovisningen och
revisionsberittelsen tillginglig

o att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;
foreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingéende personuppgifter pa sitt som avses enligt
géllande lagstiftning for personuppgifter.

e om foreningsstdimman ska ta stillning till ett forslag
om #ndring av stadgarna, méste det fullstdndiga
forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen fran

tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstdmman.

Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstéindiga forslaget i stéllet skickas till
medlemmen.

§ 31 Utdrag ur ldgenhetsforteckning
Bostadsréttshavare har rétt att pa begiran fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen avseende sin bostadsritt.

§ 32 Rikenskapsér

Foreningens ridkenskapsar &r kalenderar.

§ 33 Revisor

Foreningsstdmma ska vélja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till och med nista ordinarie

foreningsstdmma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkénda.

§ 34 Revisionsberittelse
Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre veckor fore foreningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsréttshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta giller dven mark, forrad,
garage och andra ldgenhetskomplement som ingar i
upplételsen.

Ny text

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att f6lja de anvisningar
som foreningen ldmnar betrdffande installationer
avseende avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamaéssigt.
Bostadsréttshavaren dr skyldig att folja foreningens
anvisningar som meddelats rérande skétseln av
marken.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for underhall och

reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pd rummens alla viiggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som krévs for
att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sétt

» icke bdrande innerviggar

o undertak som bostadsréttshavaren forsett
ldgenheten med

o till fonster horande beslag, géngjérn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och titningslister samt all mélning
forutom utvéndig mélning och kittning av fonster.
For skada pé fonster med tillhorande karm genom
inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsrittshavaren.

o till ytterd6rr horande beslag, gangjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och 1&sanordningar
inklusive nycklar, all malning med undantag for
mélning av ytterddrrens utsida, motsvarande géller
for balkong- eller altandorr. For skada pa ytterdorr
med tillhérande karm genom inbrott eller annan
dverkan svarar bostadsrittshavaren, motsvarande
géller for balkong- eller altandorr.

» inglasningspartier som bostadsréttshavare forsett
lagenheten med

o innerdorrar och sikerhetsgrindar

e lister, foder och stuckaturer

o ifrdga om vattenfyllda radiatorer svarar
bostadsrattshavaren endast for malning
golvvirme med samtliga ingdende komponenter,

+ ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa &r atkomliga
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inne i lagenheten och betjénar endast
bostadsrittshavarens ldgenhet

o elcentral (sdkringsskap) och ddrifran utgéende
elledningar i ldgenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e installationer for informationséverforing (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r dtkomliga i
ldgenheten.

o ventiler och luftinslipp, dock endast mélning och
filterbyte

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsréttshavaren dérutdver bland annat dven

for:

o fuktisolerande skikt

o inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

o Kklidmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas

o tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar
bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sdsom bland annat:

vitvaror

kokstlakt och spisképa

rensning av vattenlés

diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

e kranar och avstidngningsventiler

§ 36 Ansvar for dndringar och installationer
Bostadsrittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i ligenheten som utforts av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten. Detta giller dven mark, forrad, garage
och andra ldgenhetskomplement som ingér i
upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréttslagen.

§ 37 a Erséttning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir
erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
l4genhetsutrustning eller personligt 16stre, ska
ersittningen berdknas med hénsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fére skadetillfillet.
Sérskilda regler géller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

§ 38 Balkong, altan och takterrass
Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsréttshavaren for renhallning

och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmélan

Bostadsréttshavaren 4r skyldig att till foreningen
anméla fel och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhéllsatgdrd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick, eller utan behovligt tillstdnd utfér en
atgérd som anges i § 43, i sddan utstriickning att annans
sikerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foéreningen, efter
rdttelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far séttas
upp endast efter féreningens godkénnande.
Bostadsrittshavaren svarar for skotsel och underhall av
sadana anordningar. Om det behdvs for husets
underhéll eller for att fullgéra myndighetsbeslut &r
bostadsréttshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i forekommande fall
atermontera sddana anordningar pa egen bekostnad.

§ 43 Forandring i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i
ldagenheten. Foljande atgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan vésentlig fordndring av lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far viigra att ge tillstdnd till en atgérd endast
om den 4r till pataglig skada eller olédgenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut
fér han eller hon begira att hyresndmnden provar
frégan.
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Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstdnd erhélls. Foréndringar ska alltid
utforas pé ett fackmannamissigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anvandning av bostadsritten
Bostadsréttshavaren fér inte anvdnda ldgenheten for
négot annat 4ndamal &n det avsedda. Féreningen far
dock endast dberopa avvikelser som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Stérningar m.m.

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skéligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska dven i
dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska dven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller dven for mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingér i bostadsritten.

Bostadsréttshavaren ansvarar vidare for att
bestdmmelserna dven f6ljs av den som hor till
hushallet, géstar bostadsréttshavaren eller som utfor
arbete for bostadsréttshavarens ridkning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstidnka att ett foremal &r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i l4genheten.

§ 46 Tilltradesrétt

Foretridare for foreningen har rétt att £ komma in i
ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsréttshavaren inte ldmnar féreningen
tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansoka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplételse

En bostadsréttshavare far upplata sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjilvstdndigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplatelsen. I anstkan ska skiilet till
upplételsen anges, vilken tid den ska pagé samt till vem
ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska l&mnas om
bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.

§ 48 Inneboende

Bostadsrittshavare far inte ldta utomstaende personer
bo i ldgenheten, om det kan medftra oltigenhet for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen kan séga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning i foljande fall:

* bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats,
upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

o ldgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

e bostadsréttshavaren inrymmer utomstaende
personer till men for forening eller annan medlem

¢ ldgenheten anvinds for annat dndamal &n vad den
gr avsedd for och avvikelsen &r av vésentlig
betydelse for foreningen eller ndgon medlem

s bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslgshet &r
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskéligt drgjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids
i huset

+ om ldgenheten vanvardas, eller om
bostadsrittshavaren utsétter de som bor i
omgivningen for storningar i boendet, eller
inte iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott
skick eller féreningens ordningsregler

¢ bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltréde till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt f6r detta

e Dbostadsréttshavaren inte fullgdr annan skyldighet
och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgérs

e [ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken till en inte ovisentlig del ingér i
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

e Dbostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en
fordndring av ldgenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderétten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsréttshavaren till last 4r av liten betydelse. I
enlighet med bostadsriittslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsréttshavaren att vidta riittelse
innan foreningen har rétt sga upp bostadstiéitten. Sker
rdttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.

§ 51 Erséttning vid uppsigning
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till

avflyttning har foreningen rtt till skadestand.

§ 52 Tvangsforsiljning
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Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsrétten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus, pé foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppritta och arligen félja upp en
underhéllsplan for genomforande av underhéllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Avstttning till fonden ska ske enligt underhéallsplan nér
sddan finns.

Om underhéllsplan saknas, kan i stéllet avsittning till
fonden &rligen géras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

§ 55 Utdelning, uppldsning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhallande till ligenheternas arsavgifter for det
senaste rdkenskapséaret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behallna
tillgéngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller
bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet 1 dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeédndring

Foreningens stadgar kan dndras om samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet r dven giltigt
om det fattas av tva p8 varandra foljande
foreningsstdémmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordfsranden bitrdder. P4 den andra stimman krévs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

§ 58 Sarskilt for foreningar som inte dger hus
Genomfors foreningsstdimma fore det att foreningen
forvérvat och tilltrétt huset kan dven nérstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan foreningsstdmma foretridda ett
obegrinsat antal medlemmar.
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2024-05-14

Anmailan fran styrelsen till ordinarie stdmma for Brf Lojohdjden

Styrelsen i en bostadsrattsforening ar skyldig att redovisa storre projekt som kommer att
paverka féreningens ekonomiska stéllning.

Styrelsen for Brf Lojoh6jden anmaéler med hénvisning till detta att foreningen kommer att
behdva bedriva ett storre projekt avseende renovering av fraimst dagvattenledningar inom
omradet.

Dagvattenledningar tar hand om regn- och smaltvatten fran tak och mark, dagvatten fran
husens tradgards-/balkongsidor rinner i rér som ligger under vara hus. Vi har 24 bostadshus
och ddrmed ocksa avrinning fran lika manga hustak.

Antalet huskroppar och tak innebér att denna typ av problem blir mycket kostsamma att
hantera. Grovt uppskattat har vi ca 3 km med r6r som tar hand om regn- och smaltvatten.
Réren dr drygt 50 &r gamla och vi behdver nu renovera dagvattensystemet. Den sd kallade
tekniska livslangden, oavsett underhall, pa vara dagvattenror dr ca 50 ar.

Undersékningar (filmningar) som gjorts visar ocksa att réren &r av skiftande material (plast
och betong) vilket innebér att vi bor byta ut en betydande del av de rér som hanterar
dagvattnet.

Riskerna med trasiga/skadade/aldre dagvattenrér &r att vatten kan hamna under och intill
vara hus. Inte minst rérdragningen under huskropparna, som vi forst under de senaste dren
blivit fullt medvetna om, bidrar till att 6ka risken for att fukt vandrar upp genom husens
betongplattor. Dessa rér kommer att “proppas”. Dagvattnet fran takavrinningen pa
balkongsidorna kommer att ledas bort ldngs med husen.

Vart dagvattensystem behdver en ordentlig renovering som kommer att paverka hela
omradet under perioden fran 2025 och framat. Det kommer att behdva grdvas och schaktas
vid alla vara hus (i olika omfattning).

Fér att inte de nddvindiga arbetena ska ge en chockhéjning av vara avgifter dr det styrelsens
ambition att vi ska dela upp arbetet omradesvis och tidsmaéssigt under en period av 3-6 ar.

Totalt kommer arbetet ovan och andra nédvindiga underhalls-/renoveringsarbeten att
tvinga foreningen till en ny upplaning om 25-35 miljoner de kommande aren. Vi raknar,
som tidigare har aviserats, med att avgifterna de kommande aren kommer att behdva
hojas ca 7-12% per ar.

Styrelsen for Brf Lojoh&jden i april 2024






Svar pa motion fran Bengt Astrém om en tergéng till portlasning ki 21.00

Styrelsen yrkar att stdmman avslar motionens yrkande om atergang till portlasning kl 21 i
stéllet for nuvarande lasning kl 22.00

Motivering for styrelsens yrkande

Andring av tiden fér nar vara portar 1ses genomfordes eftersom allt fler hemleveranser sker
pa kvillstid. De flesta paketdistributtrer levererar fram till klockan 22,

Andringen av lasningstiden var alltsa rent praktiskt motiverad av en ordning med
hemleveranser som allt fler medlemmar nyttjar.

Styrelsen kan inte se att den senarelagda lasningen av portarna innebéar nagon “6kad risk” fér
vare sig sprangningar eller andra liknande hot. Inget talar for att timmen mellan 21 och 22 ar
nagon sarskilt utsatt tid.






Svar pa motion fran Dourén och Liljeqvist angaende den gemensamma tvdttstugan.

Medlemmarna yrkar i férsta hand pa att styrelsen ska utreda om och hur anvindandet av
den gemensamma tvattstugan kan avgiftsbeldggas.

Styrelsen har en s&dan utredning pa vag och anser ddrmed att motionen ar besvarad. Att
avgiftsbeligga nyttjandet av den gemensamma tvattstugan ar rattsligt fullt mojligt. Formellt
ags fragan av styrelsen

Styrelsen &r inte riktigt sdker pa om motiondrerna, i sitt andra yrkande, anser att féreningen i
nagon form skulle subventionera privata tvittmaskiner som ersdttning fér en krympt eller
avvecklad gemensam tvdttstuga.

Oaktat vad yrkandet egentligen avser foreslar styrelsen att stémman avslar motionen.
Motivering

Det &r inte féreningens sak att bidra till att boende har egen tvdttmaskin.

Styrelsen anser med detta motionen besvarad.






